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Bostadsrattsforeningen Rosendal Storre nr 22

Stockholm
Org.nr 716416-6717

ARSREDOVISNING avseende 2022

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022 01 01 - 2022 12 31, féreningens 43:e
verksamhetsar. Foreningen bildades 1979 och kopte fastigheten samma ar.

Foreningen ager fastigheten nr 22 i kvarteret Rosendal Stérre, Maria Magdalena forsamling i Stockholms
kommun. Fastigheten ar byggd ar 1900.

Styrelse:
' Lars Svensson ordférande
Peter Hjelm ledamot
Kerstin Palm " ledamot
Dag Westerstahl ledamot
Martin Bostréom ledamot
Malin Bergstrom * suppleant
Yvette Cirillo suppleant

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor:
Revisor Ola Bergstrom och revisorssuppleant Lena Reutergardh.

Valberedning:
Lena Dyberg och Anna Delsol.

Forvaltning:

Foreningen forvaltas av Martin Bostrom i samrad med styrelsen. For fastighetsskotsel och bistaende i
den tekniska forvaltningen svarar Bjorn Hoglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB. Hisskotselfirma har
varit Trygga Hiss AB. Trapphusstadningen har skétts av SW Techno Stad och garden har skoétts av Nickans
Tradgard och Stadservice AB.

Foreningsfragor:

Ordinarie féreningsstamma holls den 13 juni 2022,

Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfragor samt 8 st protokollférda sam-
mantraden.

Foreningen har 20 medlemslagenheter, antalet medlemmar ar 27. Under aret har lagenheterna 10201
och 20001 overlatits.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 3 hyreslokaler, samtliga uthyrda hela aret. Lokalerna ar uthyrda
till kontor, restaurang och utstallningshall.

Fastigheten:

Fastigheten rymmer 21 bostider, 1.925 m?, och 3 lokaler, 905 m?, totalt 2.830 m2. Fastigheten &r full-
vardesférsakrad hos Folksam med kollektivt bostadsrattstillagg fér samtliga medlemmar.

Fastigheten ar i gott skick. Under dret har, utéver lI6pande underhall, partiellt avioppsbyte utforts, tak-
sakerheten férbattrats och gasservisen fér inkommande gas bytts ut.

Ekonomi och resultatdisposition:
Fastigheten ar taxerad till 94.800.000:- varav 31.600.000:- avser byggnad och 63.200.000:- mark;
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82.000.000:- avser bostader och 12.800.000:- lokaler.

Foreningen &r skuldfri och har inga stéllda sdkerheter eller ansvarsférbindelser.

Arsavgift har inte tagits ut sedan 2018. Kassalikviditeten vid arsskiftet uppgar till 1.060 %. Styrelsen
bedémer féreningens ekonomi som fortsatt mycket god och inom 6verskadlig tid behdver avgifter
inte tas ut.

Arets resultat ar en forlust pa 4.457:-, fére ianspraktagande av och avsattning till yttre fond. Férlusten
beror pa langsiktiga atgarder som bekostats med egna medel.

Styrelsens forslag till resultatdisposition innebar att ur yttre fonden ta 413.000:- i ansprak utifran de
langsiktiga underhalisarbeten som gjorts under aret, och att dven i enlighet med foreningens stadgar
till yttre fonden avsiatta ett minimibelopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde vilket
avrundat innebar 285.000:-.

Forslaget innebar:

2022 2021
Fond vid arets borjan 451.000 460.000
Arets iansprakstagande - 413.000 - 230.000
Arets avsattning 285.000 221.000
Fond vid arets slut 323.000 451.000

Styrelsen féreslar dven att arets resultat; som efter foreslagen avsattning uppgar till 123.543:-,
balanseras i ny rdkning som darefter har ett balanserat underskott om 2.174.845:- .

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 | 2020 | 2019 2018
Nettoomsattning tkr 1.414| 1.353| 1.286| 1.301| 1.428
Rorelseresultat tkr -62 108 | -1.608 55| -1.016
Resultat efter finansiella poster  tkr -4 137 -1.612 53| -1.016
Balansomslutning tkr 13.189|13.203 | 13.959| 3.730| 3.579
Fond for yttre underhall tkr 451 460 389 168 336
Arsavgiftsniva for bostader  kr/ m? 0 0 0 145 145

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang: 1.560.500 12.441.710 460.000 -2.443.968 136.580
Resultatdisposition
enligt beslut av

2021 ars stamma: 136.580 - 136.580
lansprakstagande av yttre fond: - 230.000 230.000
Avsattning till yttre fond: 221.000 - 221.000

Arets forlust: - 4457

Belopp vid arets utgang: 1.560.500 12.441.710 451.000 -2.298.388 - 4.457

Foreningen har varken fastighetsinteckningar eller ansvarsforbindelser.

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till bifogade resultat- och balans-
rakningar jamte tillaggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga intdkter och
kostnader specificerade i detalj, samt budget avseende 2023.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intikter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Réanteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Summa rérelsekostnader

'2022 01 01 20210101
20221231 20211231
0 0

1247 095 1344 097
166 920 8 800
1414015 1352 897
1180704 969 687
51874 49176
158 380 135531
85 362 90 108

0 0

1476 320 1244 502
-62 305 108 395

57 848 29 350

0 -1165

57 848 28 185

-4 457 136 580
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark
Vindkraftsandel Ljustero El
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats i SBC

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida medel

Skattekonto

Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balkongunderhallsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Kallskatt

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

20221231 20211231
2534 368 2534 368
98 000 98 000
2 000 2 000
2634 368 2634 368
355732 289 750
170 000 390 000
Not 1 536 633 37844
9161007 9137223
331521 713 639
10 554 893 10 568 456
13189 261 13 202 824
1560 500 1560 500
12441710 12441710
451 000 460 000
14 453 210 14 462 210
94 009 81934
-2 298 388 -2 443 968
-4 457 136 580
-2 208 836 -2225454
12244 374 12 236 756
74 441 77 785

20 000
15930 28 878
500 26 800
470 000 470000
Not 2 364 016 362 605
944 887 966 068
13 189 261 13202 824
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och ekonomiska féreningar.

| huvudsak anvands samma redovisnings- och varderingsprinciper som féregaende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR
20221231 20211231
1 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Forskottsbetalning Fortum Varme 502 136
Medlemskap Bostadsrétterna 4560
Fastighetsférsakring 17 677 16 520
Tele2 gruppabonnemang 16 820 16 764
536 633 37 844
2 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 4084
Revision Ola Bergstrém, Kobek AB 275 275
Stockholm Exergi, vairme 50945 36514
Ellevio 2599 6190
Elférbrukning Dalakraft 1163 474
Stockholm Vatten & Avfall 13435 11 100
SW Techno Stad 8 500
Utlaggsersattningar 1030
Forutbetalda hyror 283 015 307 022
3 364 016 362 605

Stockholm 2023 04 24

Gﬁ)&\@b&/ ), %&L’B«a&;

Lars Svensson Martin Bostrom

ordférande
V o

Kerstin Palm Dag Westerstahl

* k k k k k *k k*k *x *x * * * *x K

Min revisionsberdttelse har ldmnats den 2/5 2023




Revisionsberiittelse
Till foreningsstdimman i Brf Rosendal Storre nr 22 Org.nr 716416-6717

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Rosendal
Storre nr 22 for rikenskapséret 2022-01-01 — 2022-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan-information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr de uppréttat
arsredovisningen samt att utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningslagens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sollentuna den 2 maj 2023
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2022

Intdkter 1.471.863, var budgeterat till 1.395": 1.192.095 hyresintikter lokaler, 55.000 hyresintikter bostad,
57.848 réanteintdkter, 9.200 utdelning Brandkontoret, 157.720 forsdkringsersattning och reglering vattenskada.

Utgifter 1.476.320, var budgeterat till 1.078". Se nedanstaende detaljspecifikation.

Resultat (forlust) fore fondavsattning 4.457, var budgeterat till vinst 317",

SPECIFIKATION UTGIFTER:

Arvoden och I6ner 53.500, var budgeterat till 60°: 13.500 styrelsearvoden, 40.000 férvaltningsarvode.
Sociala avgifter 6.257, var budgeterat till 10"

Administrativa kostnader 7.150, var budgeterat till 8": 4.560 medlemsavgift till intresseféreningen Bostads-
ratterna, 1.790 avgifter for plusgiro och bank, 800 registreringsbevis Bolagsverket.

Revision 5.850, var budgeterat till 5: Ola Bergstrém, Kobek AB.
Fastighetsforsakring 51.874, var budgeterat till 51°.

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 58.982, var budgeterat till 60: Bjérn Héglund /Hutta Fastighets-
forvaltning AB.

Varme 349.390, var budgeterat till 340":  Stockholm Exergi.
El 33.640, var budgeterat till 35: 26.655 elnit, 6.985 elférbrukning.
Vatten och avlopp 64.102, var budgeterat till 65°.

Sophamtning, stadning, snéréjning 85.916, var budgeterat till 80": 25.500 trapphusstidning, 7.195 portmattor,
8.587 sophamtning, 35.871 sopsortering, 8.414 sopkarlstvitt, 231 lim till kdrlanslag, 118 halksalt.

Kabel-TV och Internet 66.902, var budgeterat till 68": Tele2 gruppabonnemang.

Lopande underhall 95.143, var budgeterat till 75": 35.250 gammal vattenskada, 26.029 hissen, 8.328 reparation
av undercentralen for virme, 7.129 tvéttstugeservice, 9.314 VVS-arbeten, 4.213 arbeten med porten, 2.978 fénsterglas-
reparation, 1.498 laskista, 326 portéppningsknappar, 78 glaskupa.

Langsiktigt underhall 413.053, var med avsikt ej separat budgeterat: 298.604 partiellt avioppsbyte, 92.599 fér-
battring av taksdkerheten, 16.000 utbyte av servis for inkommande gas, 3.200 reparation av avloppsror, 2.650 férbered-
elser for kommande flytt av restaurangens fettavskiljare.

Gard och utemiljé 13.576 var budgeterat till 50°. Nickans Tradgard & Stadsevice AB.

Ovriga kostnader 12.605, budgeterat till 30": 8.801 fértiringar till medlemmar och styrelse, 1.580 blommor till
medlems begravning, 700 julgran, 633 avtackning avgaende styrelsemedlem, 591 lslicens, 300 nyckel.

Fastighetsskatt 158.380, var budgeterat till 140": 30.380 bostider, 128.000 lokaler.

Rantekostnader 0, var budgeterat till 1°.

RESULTATKOMMENTAR:

Arets resultat blev en forlust, fore avsattning till yttre fond, pa 4.457:- i stallet for en budgeterad vinst,

fore avsattning till yttre fond, pa 317.000:-. Budgeten for fastighetens kostnader éverskreds med 398.320
men om de ej budgeterade kostnaderna raknas bort sa blev kostnaderna 14.733 lagre dn budgeterat.

Av arets kostnader avser ca 413.000:- langsiktiga atgarder som finansierats med egna medel. Med det taget
i beaktande kan resultatet betraktas som en vinst, fore avsattning till yttre fond, pa ca 408.000:-.
Kassalikviditeten vid arsskiftet ar 1.060 %.

Féreningen ar momsregistrerad for lokaluthyrningen och har darigenom under aret erhallit 84.447:- i ater-
betalad moms.
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BUDGET 2023

Budgetens syfte ar att berdkna en rimlig niva pa medlemsavgifterna och darfor ingar inte langsiktigt underhall,
da detta finansieras genom egna medel som redan finns.

RORELSENS INTAKTER

Medlemsavgifter 0

Hyra lokaler 1484 000

Hyra bostad 57 000

Utdelning Brandkontoret 4 000 1545000

RORELSENS KOSTNADER

Styrelsearvoden ¢ 20000

Ovriga arvoden 40000

Sociala avgifter 7 000

Administrativa kostnader ! 3000

Arsavgift intresseorganisation 5000

Revision 6 000

Fastighetsforsakring 60 000

Fastighetsskotsel . 60 000

Varme 378 000

El 45000

Vatten 85 000

Sopor, stadning, snordjning . 105 000

Kabel-TV och Internet 68 000

Underhall och forbéattringar 75 000 (avser endast Ipande)

Utemiljo ‘ 50 000

Ovriga kostnader 30000

Fastighetsskatt 160 000 -1197 000
Resultat fére finansnetto: 348 000

FINANSNETTO

Ranteintakter 60 000

Rantekostnader 0 60 000

ARETS BERAKNADE RESULTAT 408 000
Minsta avsdttning till yttre fond: -285 000
Overskott: 123 000

Likviditeten vid arets slut beraknas forbattras med 408.000.
Likviditeten kan minskas med belopp avseende langsiktiga
atgarder.




