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Bostadsréattsforeningen Rosendal Storre nr 22

Stockholm
Org.nr 716416-6717

ARSREDOVISNING avseende 2021

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021 01 01 - 2021 12 31, féreningens 42:a
verksamhetsar. Féreningen bildades 1979 och kdpte fastigheten samma ar.

Féreningen dger fastigheten nr 22 i kvarteret Rosendal Storre, Maria Magdalena férsamling i Stockholms
kommun. Fastigheten ar byggd ar 1900.

Styrelse:

Lars Svensson ordférande
Ingmar Rudman ledamot
Kerstin Palm " ledamot
Dag Westerstahl ledamot
Martin Bostrém ledamot
Malin Bergstrom © suppleant
Yvette Cirillo suppleant

Firmateckning:
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor:
Revisor Ola Bergstrém och revisorssuppleant Lena Reutergardh.

Valberedning:
Lena Dyberg och Katrin Sannerud.

Férvaltning:

Féreningen forvaltas av Martin Bostrdm i samrad med styrelsen. For fastighetsskdtsel och bistdende i
den tekniska férvaltningen svarar Bjérn Hoglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB. Hisskdtselfirma har
varit Trygga Hiss AB. Trapphusstadningen har skotts av Abraka Stad och garden har skotts av Nickans

Tradgard och Stddservice AB.

Féreningsfragor:

Ordinarie foreningsstamma holls den 21 juni 2021.

Styrelsen har under &ret haft kontinuerlig kontakt i olika féreningsfragor samt 9 st protokollférda sam-
mantraden.

Féreningen har 20 medlemsligenheter, antalet medlemmar ar 27. Under aret har ldgenhet 20101 dver-
latits.

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 3 hyreslokaler, samtliga uthyrda hela dret. Lokalerna &@r uthyrda

till kontor, restaurang och utstéllningshall.

Fastigheten:

Fastigheten rymmer 21 bostider, 1.925 m?, och 3 lokaler, 905 m?, totalt 2.830 m?. Fastigheten ar full-
vardesférsiakrad hos Folksam med kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga medlemmar.

Fastigheten &r i gott skick. Under aret har, utéver I6pande underhall, partiella avioppsbyten utférts och
portéppnare mot gard installerats.

Ekonomi och resultatdisposition:
Fastigheten &r taxerad till 73.581.000:- varav 27.781.000:- avser byggnad och 45.800.000:- mark;
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62.800.000:- avser bostader och 10.781.000:- lokaler.

Foreningen ar skuldfri och har inga stéllda sdakerheter eller ansvarsforbindelser.

Arsavgift har inte tagits ut sedan 2018. Kassalikviditeten vid &rsskiftet uppgar till 1.094 %. Styrelsen
bedomer foreningens ekonomi som fortsatt mycket god och inom éverskadlig tid behover avgifter
inte tas ut.

Arets resultat ar en vinst fore fondavsattning pa 136.580:-.

Styrelsens férslag till resultatdisposition innebar att ur yttre fonden ta 230.000:- i ansprak utifran de
langsiktiga underhallsarbeten som gjorts under aret, och att dven i enlighet med féreningens stadgar
till yttre fonden avsatta ett minimibelopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde vilket
avrundat innebdr 221.000:-.

Forslaget innebar:

2021 2020
Fond vid arets borjan 460.000 389.000
Arets iansprakstagande - 230.000 - 150.000
Arets avsattning 221.000 221.000
Fond vid arets slut 451.000 460.000

Styrelsen féreslar dven att arets resultat, som efter féreslagen avsattning uppgar till 145.580:-,
balanseras i ny rakning som darefter har ett balanserat underskott om 2.298.388:- .

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 | 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 1.353| 1.286| 1.301 1.428 1.331
Rorelseresultat tkr 108 | -1.608 55| -1.016 462
Resultat efter finansiella poster  tkr 137| -1.612 53| -1.016 463
Balansomslutning tkr 13.203 | 13.959| 3.730| 3.579| 3.608
Fond for yttre underhall tkr 460 389 168 336 168
Arsavgiftsniva for bostader  kr/ m? 0 0 145 145 145

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang: 1.560.500 12.441.710 389.000 -761.446 - 1.611.522
Resultatdisposition
enligt beslut av

2021 ars stamma: -1.611.522 1.611.522
lansprakstagande av yttre fond: - 150.000 150.000
Avsittning till yttre fond: 221.000 - 221.000
Arets vinst: 136.580

Belopp vid arets utgang: 1.560.500 12.441.710 460.000 -2.443.968 136.580

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till bifogade resultat- och balans-
rakningar jamte tillaggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga intdkter och
kostnader specificerade i detalj, samt budget avseende 2022.

2(5)



Bostadsrattsféreningen Rosendal Storre nr 22
Org.nr 716416-6717

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intakter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Réanteintakter
Réantekostnader

A

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

.°2021 0101 20200101
20211231 20201231
0 0

1344 097 1277 544
8 800 8 400
1352 897 1285944
969 687 2622 286
49 176 44 539
135531 134961

90 108 92 403

0 0

1244 502 2894 189
108 395 -1 608 245
29350 1364
-1165 -4 641

28 185 -3 277

136 580 -1611 522
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark
Vindkraftsandel Ljuster6 El
Finansiella anldggningstillgdngar
Insats i SBC
Summa anldggningstillgéngar

Omsittningstillgdngar

Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Skattekonto

Summa omsdttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balkongunderhalisfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

Fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 1

Not 2

20211231 202012 31
2 534 368 2 534 368
98 000 98 000

2 000 2 000

2 634 368 2 634 368
289 750 413 318
390 000 10225673
37 844 195 500
9137 223 490431
713 639 159
10 568 456 11325081
13 202 824 13959 449
1560 500 1560500
12441710 12441710
460 000 389 000

14 462 210 14 391 210
81934 72414

-2 443 968 -761 446
136 580 -1611522

-2 225454 -2 300 554
12 236 756 12 090 656
77 785 76 374

28 878 17 983

26 800 926 800
470 000 470 000
362 605 377 636
966 068 1868 793

13 202 824 13 959 449
0 0

Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och ekonomiska féreningar.

I huvudsak anvands samma redovisnings- och varderingsprinciper som foregaende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR
20211231 20201231
1 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Forskottsbetalning Fortum Varme 162 625
Medlemskap Bostadsradtterna 4 560
Fastighetsforsakring 16 520 16 135
ComHem gruppabonnemang 16 764 16 740
37 844 195 500
2 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 314
Revision Ola Bergstrém ' 275 275
Stockholm Exergi, varme , 36514 19529
Ellevio 6190 2207
Elférbrukning Dalakraft 474 375
Stockholm Vatten & Avfall 11100 10110
Abraka Stad 10 900
Westman Maleri 4 800
Bo STHLM 12 000
Utlaggsersattningar . 1030 3567
Forutbetalda hyror 307 022 312 893
Rantekostnader \ 666
’ 362 605 377 636

Stockholm 2022 04 12

Lars Svensson mar Rudman Martin Bostrom
ordférande
iéO/b L l "\3 exhofU
; L
Kerstin Pal Dag Westerstahl
¥

* ok ok ok ok ok ok ok *x x Kk Kk K, K Kk

Min revisionsberattelse har lamnats den ZO/A, 2022




Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Rosendal Storre nr 22 Org.nr 716416-6717

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Rosendal
Storre nr 22 for rdkenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret
for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan-information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt att utvédrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningslagens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den 20 april 2022
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2021

Intdkter 1.382.247, var budgeterat till 1.364": 1.290.197 hyresintakter lokaler, 53.900 hyresintékter bostad,
29.350 rénteintakter, 8.800 utdelning Brandkontoret.

Utgifter 1.245.667, var budgeterat till 991°.

Resultat (vinst) fére fondavsattning 136.580, var budgeterat till vinst 373",

SPECIFIKATION UTGIFTER:

Arvoden och léner 55.250, var budgeterat till 55’ 15.250 styrelsearvoden, 40.000 férvaltningsarvode.
Sociala avgifter 7.443, var budgeterat till 8.

Administrativa kostnader 6.312, var budgeterat till 8": 4.520 medlemsavegift till intresseféreningen Bostads-
ratterna, 1.792 avgifter for plusgiro och bank.

Revision 5.850, var budgeterat till 5: Ola Bergstrém.

Fastighetsfoérsakring 49.176, var budgeterat till 46°.

®

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 58.943, var budgeterat till 60: Bj6rn Hoglund /Hutta Fastighets-
forvaltning AB.

Varme 337.966, var budgeterat till 330":  Stockholm Exergi.
El 28.176, var budgeterat till 30" 23.640 elnit, 4.536 elférbrukning.
Vatten och aviopp 61.549, var budgeterat till 56°.

Sophdmtning, stadning, snoréjning 77.660, var budgeterat till 80": 25.500 trapphusstadning, 1.307 portmattor,
7.518 sophamtning, 28.400 sopsortering, 7.465 sopkarlstvatt, 6.818 varningsbommar, 456 stadningsmaterial, 196 halksalt.

Kabel-TV och Internet 67.030, var budgeterat till 68": Tele2 gruppabonnemang.

Lopande underhall 54.957, var budgeterat till 75": 11.307 hissen, 21.221 VVS-arbeten, 11.207 arbeten med porten,
5.265 takdversyn, 3.261 elarbeten takviarme, 2.501 malning av ventilationsbollar, 40 verktyg till undercentralen, 155 Bjérns
materialkostnader.

Langsiktigt underhall 231.975, var med avsikt ej separat budgeterat: 181.659 partiella stambyten, 47.726 installa-
tioner av portéppnare, 2.590 ventilationsflakt.

Projekt ny ldgenhet 7.890, var med avsikt ej separat budgeterat: 7.513 internetanslutning, 377 diverse smaposter.
Gard och utemilj6 43.541 var budgeterat till 2°. 43.416 Nickans Tradgard & Stadsevice AB, 125 vattenutkastarnycklar.

Ovriga kostnader 15.253, budgeterat till 30": 12.829 fortaringar till medlemmar och styrelse, 705 blommor till sjuk
medlem, 668 laslicens, 611 nycklar, 440 julgransfot.

Fastighetsskatt 135.531, var budgeterat till 137°: 27.721 bost4der, 107.810 lokaler.

Rantekostnader 1.165, var budgeterat till 1": 834 forvaltarlan, 331 skattekontot.

RESULTATKOMMENTAR:

Arets resultat blev en vinst, fore avsattning till yttre fond, pa 136.580:- i stillet fér en budgeterad vinst,

fore avsattning till yttre fond, pa 373.000:-.

Av arets kostnader avser ca 234.000:- langsiktiga atgarder som finansierats med egna medel.

Med det taget i beaktande kan resultatet betraktas som en vinst, fore avsattning till yttre fond, pa ca 371.000:-.
Kassalikviditeten vid arsskiftet dr 1.094 %.

Foreningen dr momsregistrerad for lokaluthyrningen och har dérigenom under aret erhallit 24.557:- i ater-
betalad moms.
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BUDGET 2022

Budgetens syfte ir att berikna en rimlig nivd pd medlemsavgifterna och darfor ingdr inte langsiktigt underhall,

da detta finansieras genom egna medel.

RORELSENS INTAKTER

Medlemsavgifter 0]

Hyra lokaler 1311000

Hyra bostad 55 000

Utdelning Brandkontoret 4 000 1370000

RORELSENS KOSTNADER

Styrelsearvoden 20000

Ovriga arvoden 40 000

Sociala avgifter 10 000

Administrativa kostnader 3000

Arsavgift intresseorganisation 5000

Revision 5000

Fastighetsforsakring 51 000

Fastighetsskotsel 60 000

Varme 340 000

El 35000

Vatten 65 000

Sopor, stadning, snérojning 80 000

Kabel-TV och internet 68 000

Underhadll och forbattringar x 75 000 (avser endast I6pande)

Utemiljo ' 50 000

Ovriga kostnader 30000

Fastighetsskatt 140 000 -1 077 000
Resultat fére finansnetto: 293 000

FINANSNETTO

Ranteintdkter 25000

Rantekostnader -1 000 24 000

ARETS BERAKNADE RESULTAT 317 000
Minsta avsdttning till yttre fond: -221 000
Overskott: 96 000

Likviditeten vid arets slut berdknas forbattras med 317.000.
Likviditeten kan minskas med belopp avseende langsiktiga

atgarder.




