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Bostadsrattsforeningen Rosendal Storre nr 22

Stockholm
Org.nr 716416-6717

ARSREDOVISNING avseende 2024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024 01 01 - 2024 12 31, féreningens 45:e
verksamhetsar. Foreningen bildades 1979 och kopte fastigheten samma ar.

Foreningen ager fastigheten nr 22 i kvarteret Rosendal Storre, Maria Magdalena férsamling i Stockholms
kommun. Aven marken &r dgd. Fastigheten ar byggd &r 1900.

Styrelse:

Kerstin Palm ordférande
Peter Hjelm ledamot
Lars Svensson ledamot
Dag Westerstahl ledamot
Martin Bostrom ledamot
Malin Bergstrom suppleant
Yvette Cirillo suppleant

Firmateckning:
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisor:
Revisor Ola Bergstréom och revisorssuppleant Lena Reutergardh.

Valberedning:
Martin Gens (tillsammans med Fredrik Ekholm som emellertid har avflyttat).

Férvaltning:

Foreningen forvaltas av Martin Bostrom i samrad med styrelsen. For fastighetsskotsel och bistaende i
den tekniska férvaltningen svarar Bjérn Hoglund / Hutta Fastighetsférvaltning AB. Hisskotselfirma har
varit Trygga Hiss AB. Trapphusstddningen har skotts av SW Techno Stad och garden har en del av aret
skotts av Annika Nickan Lind.

Foreningsfragor:

Ordinarie féreningsstamma holls den 27 maj 2024 och 13 medlemslagenheter var representerade.
Styrelsen har under aret haft kontinuerlig kontakt i olika foreningsfragor samt 9 st protokollférda sam-
mantraden.

Foreningen har 19 medlemsldgenheter, antalet medlemmar ar 27. Under aret har lagenhet 20001 6ver-
Iatits till Ida Olsson och Eric Schillstrom.

Foreningen har 1 hyresldagenhet och 3 hyreslokaler, samtliga uthyrda hela aret. Lokalerna ar uthyrda

till kontor, restaurang och utstallningshall for kontorsinredningar.

Fastigheten:

Fastigheten rymmer 21 bostader, 1.925 m?, och 3 lokaler, 905 m?, totalt 2.830 m2. Fastigheten &r full-
vardesforsakrad hos Folksam med kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga medlemmar.

Fastigheten ar i gott skick. Under aret har, utéver I6pande underhall, taksdkerheten forbattrats. Da det
konstaterats sprickor i en av kéallarlokalerna sa har matningar paborjats med hjalp av Tyréns for att utreda
orsak till dessa sprickor. Dessa matningar berdknas paga en langre tid innan forslag pa eventuella atgarder
kan tas fram.

Ekonomi och resultatdisposition:
Fastigheten ar taxerad till 94.800.000:- varav 31.600.000:- avser byggnad och 63.200.000:- mark;
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82.000.000:- avser bostader och 12.800.000:- lokaler.

Foreningen ar skuldfri och har inga stallda sakerheter eller ansvarsférbindelser.

Arsavgift har inte tagits ut sedan 2018. Kassalikviditeten vid arsskiftet uppgar till 960 %. Styrelsen
bedémer foreningens ekonomi som fortsatt mycket god och inom 6verskadlig tid behover avgifter
inte tas ut.

Arets resultat ar en vinst pd 635.017:-, fére avsattning till yttre fond.

Styrelsens forslag till resultatdisposition innebar att i enlighet med féreningens stadgar till yttre
fonden avsatta ett minimibelopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvarde vilket avrundat
innebar 285.000:-.

Forslaget innebar:

2024 2023
Fond vid arets borjan 608.000 323.000
Arets iansprakstagande 0 0
Arets avsattning 285.000 285.000
Fond vid arets slut 893.000 608.000

Styrelsen foreslar dven att arets resultat, som efter féreslagen avsattning uppgar till 350.017:-,
balanseras i ny rakning som darefter har ett balanserat underskott om 1.585.951:-.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 | 2022 2021 2020
Nettoomsattning tkr 1.667| 1.637| 1.414| 1.353| 1.286
Rorelseresultat tkr 310 272 -62 108 | -1.608
Resultat efter finansiella poster  tkr 635 523 -4 137| -1.612
Soliditet % 87,1 91,6 92,8 92,7 86,6
Balansomslutning tkr 14.683 | 13.945| 13.189| 13.203| 13.959
Fond for yttre underhall tkr 608 323 451 460 389
Arsavgiftsnivé for bostader kr/ m? 0 0 0 0 0
Varmekostnad kr/ m? 123 133 123 119 105

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang: 1.560.500 12.441.710 323.000 -2.174.845 523.877
Resultatdisposition
enligt beslut av

2024 ars stamma: 523.877 -523.877
lansprakstagande av yttre fond: 0 0
Avsattning till yttre fond: 285.000 - 285.000

Arets vinst: 635.017

Belopp vid arets utgang: 1.560.500 12.441.710 608.000 - 1.935.968 635.017

Foreningen har varken fastighetsinteckningar eller ansvarsférbindelser.

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till bifogade resultat- och balans-
rakningar jamte tillaggsupplysningar och notanteckningar. Som bilaga finns samtliga intakter och
kostnader specificerade i detalj, samt budget avseende 2025.
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER

Avgifter
Hyror
Ovriga intakter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsadministration
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

20240101 20230101
202412 31 20231231
0 0
1630524 1527040
36 856 109 486
1667 380 1636526
1021730 1033150
64 644 58 334
160 600 159780
110534 113 143

0 0
1357508 1364 407
309 872 272119
325 145 251 258

0 0

325145 251 258
635017 523377
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark
Vindkraftsandel Ljustero El
Finansiella anldggningstillggngar
Insats i SBC
Summa anldggningstillgdngar

Omsiattningstillgangar
Hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel
Skattekonto
Summa omsdittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL och SKULDER

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhall

Fritt eget kapital
Balkongunderhallsfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Kallskatt

Leverantorsskulder

Ingdende moms

Oresutjamning

Depositioner

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL och SKULDER

Not 1

Not 2

20241231 20231231

2534 368 2534 368

98 000 98 000

2 000 2 000

2634 368 2634368

528 163 408 819

3104

302 766 457 922

11 096 951 10501 328

120 656 -60 556

12 048 536 11310617

14 682 904 13 944 985

1560 500 1560 500

12441710 12441710

608 000 323 000

14 610 210 14 325 210

119 549 105 034

-1 935968 -2 174 845

635017 523 877

-1 181 402 -1545934

13 428 808 12779 276

106 158 129 720

20 000 5000

29425 69 150
531

1 1

470 000 470 000

627 981 491 838

1254 096 1165709

14 682 904 13 944 985
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Ranteintakter
Kassafléde frdn I6pande verksamhet
fére foérdndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Okning av rérelseskulder

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

309 872 272 119
325 145 251 258
635 017 523 377
38916 192 520
102 902 232 347
776 835 948 244
10440772 9493 528
11217 607 10440772
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och ekonomiska foreningar.

I huvudsak anvands samma redovisnings- och varderingsprinciper som féregaende ar.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

NOTANTECKNINGAR
20241231 20231231

1 FORUTBETALDA KOSTNADER och UPPLUPNA INTAKTER
Forskottsbetalning Sth Exergi varme 280 608 420912
Fastighetsforsakring 22 158 20328
Tele2 gruppabonnemang 16 682

302 766 457 922

2 UPPLUPNA KOSTNADER och FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 4084 1021
Revision Ola Bergstrém, Kobek AB 425 275
Stockholm Exergi, vairme 39454 53 306
Telenor 4108
Ellevio 5741 5329
Elforbrukning Dalakraft 1132 1329
Stockholm Vatten & Avfall 37 406 18 512
SW Techno Stad 12 500 10 000
TJ) Sakra Tak 125 096
Ringstroms Glas 2150
Laslicens 549 430
Forutbetalda hyror 401 594 395378

627981 491 838
Stockholm 2025 04 27
Kerstin Palm Peter Hjelm Martin Bostrém
ordfdérande
Lars Svensson Dag Westerstahl
* *x k*k Kk K*x X*x * k% * *x * * * * %
Min revisionsberattelse har lamnats den 2025

Ola Bergstrom, Kobek AB
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SPECIFIKATION AV RESULTATRAKNINGEN 2024

Intakter 1.992.525, var budgeterat till 1.850": 1.570.024 hyresintékter lokaler (Brekke 736.824, S6ders Hjarta 468.972,
Lindelof 364.228), 28.336 Soders Hjartas varmvatten, 60.500 hyresintdkter bostad, 325.145 ranteintakter, 8.520 utdelning fran
Brandkontorets Allframtidsforsakring.

Utgifter 1.357.508, var budgeterat till 1.259". Se nedanstaende detaljspecifikation.

Resultat (vinst) fore fondavsattning 635.017, var budgeterat till vinst 591°.

SPECIFIKATION UTGIFTER:

Arvoden och I6ner 62.000, var budgeterat till 60°: 22.000 styrelsearvoden, 40.000 férvaltningsarvode.
Sociala avgifter 8.291, var budgeterat till 7°.

Administrativa kostnader 7.224, var budgeterat till 8": 4.630 medlemsavgift till intresseféreningen Bostads-
ratterna, 1.794 avgifter for plusgiro och bank, 800 registreringsbevis Bolagsverket.

Revision 6.000, var budgeterat till 6": Ola Bergstréom, Kobek AB.
Fastighetsforsakring 64.644, var budgeterat till 66°.

Fastighetsskotsel och teknisk férvaltning 59.095, var budgeterat till 60: Bjérn Héglund /Hutta Fastighets-
forvaltning AB.

Varme 349.421, var budgeterat till 395":  347.331 Stockholm Exergi, 2.090 Telenorabonnemang..
El 44.408, var budgeterat till 50": 33.346 elnit, 11.062 elférbrukning.
Vatten och avlopp 126.015, var budgeterat till 100"

Sophamtning, stadning, sn6éréjning 125.275, var budgeterat till 120": 32.500 trapphusstidning, 8.307 portmattor,
27.690 sophamtning, 48.505 sopsortering, 7.183 sopkarlstvatt, 260 tvattkorgar, 830 tosalt.

Kabel-TV och Internet 67.930, var budgeterat till 69°: Tele2 gruppabonnemang.

Lopande underhall 16.461, var schablonbudgeterat till 75": 4.544 hissen, 4.680 avloppsrensning, 5.403 byte av
trappautomat, 1.834 Bjorns materialkostnader for olika arbeten.

Langsiktigt underhall 232.812, var med avsikt ej separat budgeterat: 125.096 taksikerhet, 99.890 Tyréns métningar,
7.826 avloppsbyte.

Gard och utemilj6é 313 var budgeterat till 50°. Nycklar till vattenutkastaren.

Ovriga kostnader 27.019, budgeterat till 30":  14.214 fértaringar till medlemmar och styrelse, 2.986 tvittbokningstjanst,
7.488 brandsdkerhetsgenomgang, 1.060 julgran med belysning, 521 |aslicens, 750 representation.

Fastighetsskatt 160.600, var budgeterat till 161": 32.600 bostéder, 128.000 lokaler.

Réantekostnader 0, var budgeterat till 0.

RESULTATKOMMENTAR:

Arets resultat blev en vinst, fore avsattning till yttre fond, p& 635.017:- i stallet fér en budgeterad vinst, fore av-
sattning till yttre fond, pa 591.000:-. Av arets kostnader avser ca 240.000:- langsiktiga atgarder som finansierats
med egna medel. Med det taget i beaktande kan resultatet betraktas som en vinst, fore avsattning till yttre fond,
pa ca 875.000:-.

Kassalikviditeten vid arsskiftet ar 960 %.

Foreningen ar momsregistrerad for lokaluthyrningen och har darigenom under aret erhallit 48.785:- i dterbetalad
moms.
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BUDGET 2025

Budgetens syfte ar att berdkna en rimlig niva pa medlemsavgifterna och darfér ingar inte langsiktigt underhall,

da detta finansieras genom egna medel som redan finns.

RORELSENS INTAKTER

Medlemsavgifter 0

Hyra lokaler 1 606 000

Hyra bostad 63 000

Utdelning Brandkontoret 8 000 1677 000

RORELSENS KOSTNADER

Styrelsearvoden 22 000

Ovriga arvoden 40 000

Sociala avgifter 9 000

Administrativa kostnader 3000

Arsavgift intresseorganisation 5000

Revision 6 000

Fastighetsforsakring 69 000

Fastighetsskotsel 62 000

Varme 395 000

El 50 000

Vatten 130 000

Sopor, stadning, snoréjning 130 000

Kabel-TV och Internet 69 000

Underhall och férbattringar 75 000 (avser endast l6pande)

Utemiljo 50 000

Ovriga kostnader 40 000

Fastighetsskatt 163 000 -1318 000
Resultat fére finansnetto: 359 000

FINANSNETTO

Rénteintakter 250 000

Rantekostnader 0 250 000

ARETS BERAKNADE RESULTAT 609 000
Minsta avsdttning till yttre fond: -285 000
Overskott: 324 000

Likviditeten, exklusive langsiktiga forbattringsatgarder som
inte ingar i budget, beraknas forbattras med 609.000 kr.



